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x _-:‘f-L 1'| -Inn di mit iheer FullgEnoerzons ist aubgrund der Vieleahl prachtecller Fachwerk- und

=davon eus der Renassance, besanders reizeoll. Bad Salzuflen st in wmelers

icht sinzigartig und vereing eine idglische Lage it ziner hervormgenden

¥ r;" < wehrzanbindung, Toorsrmus urd Industna, kulturella Vialtalt und ener starken Sitlichen
':I"". bedentitat, Dia Ko mbination all diesar Werte rmscht die Stadt 2 enam echten Waohklfiklen
“'-_;_:- b Die rnmohibe liegtin der Kemstedi Bad Salzuflen nehe dem Eupad und st fuBlachig zur

Inrenstadt emeichber - ruhig und dennach zerml

Verkehr - Bad Salzufien liegt verkshrsgiinstig an der &2 Die Bundessmele 239 fihm als
Urngehingestrafa oatlich s die nnenatadt und verbincet Bad Salzofien mit Hedord and
Lage. Der Bshnbof Bed Salzafien vard im Stundentakt won der BB 72 Osteestfalenkabn®
bedient Eine Bushaltestelle befind=t sich nur wenige Meter won dsr immobili= sntfernt, won
o aus man schnell cum Z08 und zurmn Bahnhof gelangt.

Bilelung - Die Stedt Bad Salzufien verfigr Oher ackt omsnahe Grundschulsmandarte, eine
Fardarachule sowie zwai Schulzantren, die alle waiterfubenden Schulformen, ainachlisllich
eingr Cesarmtzchule bisten. Eganat ward das Bldungeanoebot durch 2ahliziche
Einchertagenstattan, dia stadbsche Miusdachule und die Volkhochachule
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Cihisgdan - D'a-a robe Krauz 2eigl den Siandet dar

arn und Ei in ab=r 100 erstklassige=n

und Schuhgeschaftan, Padimarne und Dragens,
g uncd Accecsoims, Reisabiinn, Juwelisr oder
nrensmdt kann man sin bemrl:lerc: Einkavfsarebniz edeben
ilige neler ain quies Essen qibt a5 an idylischen Platzan,

wigeit - Bad Salzuflen bistet wale Mogl ichkeiten dar Fraizetgastaturg fur Jung und Alt 5o
gnl:ut an ainen Erlebnispark, Golfplat, Minigalf und Schwmmbader Die Vitasol Tharma, atws
1.2 krm von der Immobilie srtfernt, beharbargt unter sinem Dach mshrers Solebader, sinen
weitlaufigen Saunapad, sinen Finessclub, ®in Beauty- und Wellneascertsr sn Vitalmstaurant.
Spot- und Brweguncistherapie sowie zinen Kinderdub

Das ganze Juhr Gher gibt e5 in Bad Salziflen vsle Vernnstehungen, vor allsm auf dem -Salzhat
und im Eurpark. Fur assgadahnta Sparegangs betet sich dee Kur und Landschaftepark an
urd such dis viglen von der Stadt ausg=schildertzn Wanderssge sowie snigs
Femmmandermege Such Radfahren st hier idesl Ein l2nger Rachweg verbinde=t alls Ortsteile.
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Bedarfsorientert, 20,80k Whiim=ta),

Effiziernckliasee A

ju

i

Ll =

Es hard=it sigh um =inesn worlacfigeh Ensmgiesusvesis. A
Cier el Endmpesusiss vrd nach wollstandigs I
BiLlicher Ferhgstellung erstalit
CarpaitStellplatz®

SSEA00 €
*15.000 €

Frovisionsfne

DER BAUHERR

Che LEL @ su Varmeltungs GrmbH

Bl chimeain Projekt handel as sich win ain
Gemeinschafspropekt der concepthaus Bay Gmbi urd der
8- Immobilien GmbH. Gemeinssm bilden sie die LA 1 Bau
Wenwd ungs GrebH

Dieser Zussmmenechluss versint rwel befreundste
Linzemahmar, dig ibre Laidanschafs fir ihr Hardwark zu ilnar
Berufung g=macht habeen.
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OB EKTRESCH REIRUING

Willkemmen inlbfem reoen Zubsuss ' The Green®noder Wenkenstralle 71 in Bad Selzuflen -
Elnern '_":-:id'.ﬂll!.l';-.'l Maubaymit sechs hachwerticsn Waohneinhaten, dia keine Wiunzche offen
lassen Cas Gebaudaferbndet modemes Besigrn mit nachhaliger Bauweise und istet lhnen
£in energiesf mentey sowis zukunfrssichares Waohnen

[2ie Wdohnung uhozsmgt mieht nur durch sine erstkls geiga Ausptatiung, scndem auch durch dee
icleale Lageieli= befipdet sich in dinskaer Mahe zum idy lischen Kurpark und ist nur wenige
.Eulzlrnlnu'.'en woncler Innenstecht ertfermns, sodass Sie rubig und dennoch zentral wohnen

Cagmach KNGS erichteta Gabdude umbasst insgesamt tink grolizGgige 3-Zirmmia
Whshnungen urd ene komfartable 2-SmmacrWohnueg Die Wohinfladhan maichen won 7152 mt
ki 120,85 m® und bigten sormit a=lfalige Optionen fur unteschiedliche Bedurfniss= und
Lebensshle - hier indet j=der das passende Fuhause

Schor beim Batreten des Hauses emmpfangt Sie sine hachwertige Aluminium-Haiseingang st
mit Fingerscon sowie eine Videosprechaniage mit Gesichfekenning, die hichsten Komfort
el Sicharbest 5,:||:|l|'-'.|.|||||.||l:[q-_l|'l

Die urrweltreundliche Luftwarmepumpe von Stebed Eltron somgt in Kombimation mit der
FuBbodenhesizung in sllen Résmen fur ein angenshmes Wohnklima - unsbhangig won
der Inhresrer Ein ruverdassiger Personenaufzug versindet mohsalos des Untergeschoss mig
dem Drachgeschoss und bister dabei maxrialen Komtfort firalle Bawshner

Dhie angebotens Wohnung 4 befindet sich moiszaitig m Obegeschoss wnd 158 bagusn ubsi
e Aufzug ermaichbar Mit giner grofizogigen Wohaflacha van 120089 m? bieted dese 3
Zimmertohnung einen durchdechien Wahnkomicor, der kene Winsche offenlasst



Cadoerankic i - Drehimengulnahime

Vom EII‘lIHdErd:rI:If-_H'I:I'iE-E.fEIEI'l ﬂ"l;i-nﬁ'd-lbr'ﬁ Sie in dasKindemimmer, des GasteN1C mit
bodengleichier Dizche, inoden Fm‘l‘l‘.hlah:ﬂ Abstellraum sowie in dns gemitliche Schlafzimmer
rmift eipen .ﬁ.HH-md-:h‘:rE& Ciasg Echl-aﬁwm'n’:r bistet den Tucpng za einern modemen

Bacles mme=r I:l‘[eq-g ar it mingr bameretreien bodeng leichen Regendusche ausgestatier und
syt Firein besonderes Wahiiihler sbnis Ebenfzils fiibrt-dar Flur in den hallen, offan
.geﬂ.._a.m-l_'nn il grqﬁ;ugmen Wiohi- Essbarecch und von dort waiter mit sinam ofisnan
Ubﬂg‘irﬂtdlrﬂlﬂ: in den ansprechenden Kichenbersich:

Sawehl vom Wo hn- Esshereich als auch wimn Kichenbereich aus gelangen Sie auf den nach
Whaeken ausgeichietan Balkan, der mit einer bochwerigen Eoeletahlbrimtung und
graphitgrauer Glaslullung ausgestattat st Dank semar grofzugigen Omebe ladt der Balkon
dazu =m, den Tag srtspennt susklingen zu lasssn — sei 22 be sinem guien Buch oder sinam
Glas Wem

Fiir moderme Mohilitét stehs lhnen 2in Fahmadabstellmom im Erdgeschoss zur Ve ung, der
samit mithelos areichbar und mit Steckdosen fOr E-Bikes susgestatter ist- Zusdtelich-bist=t ein
waahmungaaiganer Kallarraum eing praktoche Losung fur zusatzhichan Staumam

Abgerundet wird dieses Angebot von einam Carporsteliplatr, der zusatzhch zur Wohnung
erworben werden kann und sich rechisseitig suf dem Grundstick befind=t

Details machen bei diesem ansprechenden &Familisnhaus den Untarschied: Verbaute
Produlde von namanhaiten Herstallarn, wis Yilleroy & Boch und Oehe, vberaugan duch
hemusiagende Furkiionali@t Gualitat und 2in anspuchsvolies Decign e Verwandung
Fochwearbcer Matarialien songt f0r Bestardighst und Werthalbgleit, woderch Ihr Exgenheim zu
eirem echien Wohlfuhlort ward
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Waohnengsfiur - Wiohmung 4 -j% ‘
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Kind=rzimmer - YWohnung 4 - 00 rechis




Kinderzimmer - Wohnung & -

Gaste W mit Dusche - Wohnong £ - 06 rechiz



Gaste WC mit Dusche - Wiok

Schlafzimmer - Wiohnung 4 - O rechis.
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Bad=zirmmer - Wohnung 4 - 06 rechia
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Wohnbereich - Wohnung & - 05 rechis
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Ubergang vorm Wohn-zum Kichenbersich - Wehnung 4 - 05 rachis
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Balkon - Wohnung 4 - 00 rechis
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Balkon - Wohnung 4 - 00 rechis

Hochwerios Belkonbriztung - Wohnung & - 00 rechis




Personenaufzug - Gebaude




Kelleflur und Rawm - LG

Beispiel mines Eigentimerkellers - UG
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Wanrmwemssempecher - LG

14



Weaschsraum - UG

Wascerahr und Steckdosen fur Waschmaschine und :l'n:lzl-mer - LG
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ALSSTATTUMG UIREY SOMSTIGES

DIE ALUTSSTAT TILING

= Fhotovo itatkanlage mit Batenespeicher

s Luftwnmepumpe der Marks Stiebe| Eltron
® Aluminium-Haussingancstie mit
Firgerscan und Zahlencods

m Videosprechanlage mit Gesichtserkennung Latd Arechlioss in allen Wahargarnen
& Edcltskihensliicir i Tennentais Bk it Extelamhlbisting und

e Perscnsnavfrug bis in das Untergeschoss grephitgrauer Glasfullung

& Fuliboderhsizung

Gazte W mit bodergl=icher Dusche
Hachwemige Keramik und Armmatunen
Maturstein-Fensterbiinke linnen & auben)
Abewellraum

Gra Blormatige V88 Temassenplatien

Warde mit weissar Viestapeis Kellsmaumn
Cirsifachverglaate Cuslitatafenater Carport-Siellplate”
Fenaser zweitansig (basaligmu / weiss) Gern. Fahrmadabsellmurnoni

Crrolfomange ital enische Fliese im Bad
Cesign-vinylboden im Dekar Eiche Weill
Badézimmar it Boderglecher Duoche
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u
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® Elakirsche Rolladen
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SONMSTIGES

® Hazugafertg ab
= Die Immobili

DISCLAMER

Fur den Inhalt dieses Exposes sind nur die zum Erstellungrretpunkt bekarmtsn undfoder
erkennbaren Sachvarhalie susschlaggebend Eo widl k=ine Haftung cder Garsntie fur die
Aktuelitat, Richogksst und Vollktandigkeit der hier gemachten Angeben ubernommen
Multimadisl vervendete Damtellungen Fotos, =tc] sowe dis hier veroffentlichesn Grundrisss
samt eingezeichneten Moblierungen sind ausschheflich als Histrationszweck worgesehen und
nicht  Tel der Kaufeedrages Die  hier  gezeigien  Gundnsse  stellen ksire
Beme=sungsgrundlage dar. Der singesstte Orisplan hilft ledighch bei der Onentiening -und
ist- unverbindlich. Dahergehend bisten das Expose und die weizren Unterlegen kein
Fundament fir Anspruche an der vodiegenden Immobilie. Ertscheidend fir die Anspriche
sind allsine di= im notansllen Haufverireg entheltenden Informetonen

21



IMTFRESEANT FUR |&WESTOREN

Neubauprojekt “The Green" Bad Salzuflen

Profitieren Sie von der neuen degressiven Abschreibung!

Cas im Frihjehe 2024 i Kraft getetens Wmm ur&-ﬂnut e steuerliche 'ﬁ:lrl.uile Fir

......

Mﬂl‘l‘lllll-llﬂ (AFA), die besondars fhr Maubauten attekbv 5t

Unser Meubsuprojekt "The Green® Bad Salzuflen

Cas "The Green™ Bad Salzuflen orhillt alie Yornussetrungen fir de -:'I-h#q:ﬁll.rl: Abischriung rnldl"grrn
Wachsturnschancengasetz, Damit profitisren Sia nicht nur sof sner |IT|-I'|'.|:I*J;||HII_1H!I'1HI der bagebnestan
Lagen vor Bed Saindien, sond=rm auch von steuerliches 'h'r"ﬂt'ﬂf-ﬂ-e "ﬁ: h.r=.1:t||:|rl zusiitzlich atiraksiv
Fivahee

Vorteila cer clegressiven Ath
* 5% der Investitionssumme Irinan i asban Ja}tlbgisrhni:wﬂ veiarn,
& In den Folgeiahren 1|HEH:I"| jerwveils % des ME Buchwoerts aboe schricben - eine
geametrisch dqruﬂ mi b arrdh’B-:ﬂHung&grmdlagr jiikrlicl rechuss wired

:S-p-i'-ud'len-ﬁuu gu-r!_l_i-l'irl. um die genauen Vorteile fir lhr Investment zu berechnen|
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ITHR ANSPRECHTARTNER

Daniel Giilke

Geschaftstuhrer | Regionaldirektor BVF
Immobilienmakler | Immobilienkaufrmann

T 511 16588 199
W 01578 45 77 383 :
E daniel.guelke@guelkeimmobilien.de

BURD

DG Immobilienberatungs GmbH
Wa|dhau5§h5traﬂe 2=
30519 Hannover

E info@quelke-immobilien. de
H wwew, guelke-immobilien.de

l:r.'E'-';;:"Ei 'I E""'-':",-

.-:dl-;’:ala T

'\

jI bvi'

"'"l-n-.,- [.,i.-u_"

lj"’"" DANIEL GULKE
I I MMOBILIEN

|||un-':|"-

' %..



